


项目1

项目名称 转塘单元XH1807-R21-10地块拆迁安置房

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.2000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 转塘单元XH1807-R21-10地块拆迁安置房的建设是改善人居环境、加快城市
化进程的需要；顺应城市发展、打造美丽转塘的需要；提高土地利用、创建
和谐社会的需要。转塘单元XH1807-R21-10地块，位于杭州市西湖区，东至
方家路，南至转塘横路，西至象山路，北至二轻浦。是打造杭州城市的西大
门的有机组成部分，顺应城市发展新趋势，实施旅游西进战略的重要举措。

项目建设期 2019年到2022年

项目运营期 2019年到2025年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 3.5669

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 2.3669

专项债券融资（亿元） 1.2000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.2000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 6.5836

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 1.0486 2024年 0.0000 2025年 5.5350 2026年 0.0000 2027年 0.0000

2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.85

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 3.6994 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.78

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 3.0000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.19

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 3.6994 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.78

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 3.0000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.19

项目收益预测依据 转塘单元XH1807-R21-10地块拆迁安置房项目收益与融资自求平衡财务评价
报告天平咨[2021]0270号



项目2

项目名称 大源安置二期A区块

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 2.0000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 项目总用地面积65696㎡（约98.54亩），总建筑面积222600㎡，其中：住宅
123854㎡ 、配套商业用房6131.98㎡、车位1569个。

项目建设期 2020年到2023年

项目运营期 2023年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 6.8252

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 3.8252

专项债券融资（亿元） 3.0000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 2.0000 1.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 8.7275

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 7.1590 2024年 1.1511 2025年 0.2782 2026年 0.1392 2027年 0.0000

2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.28

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 5.1515 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.69

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 3.0000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.91

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 5.1515 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.69

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 3.0000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.91

项目收益预测依据 浙印会咨字（2021）第027号杭州富春湾新城棚户区改造专项债收益与融资
自求平衡财务评价报告



项目3

项目名称 大源安置二期B区块

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.2000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 项目总用地面积37452㎡，总建筑面积为132192㎡，其中：住宅72117.8㎡
、配套商业用房3050.5㎡、车位932个。

项目建设期 2020年到2023年

项目运营期 2023年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 4.0692

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 2.4692

专项债券融资（亿元） 1.6000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.2000 0.4000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 4.9906

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 4.1458 2024年 0.6372 2025年 0.1384 2026年 0.0692 2027年 0.0000

2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.23

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 3.2931 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.52

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 2.6000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.92

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 3.2931 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.52

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 2.6000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.92

项目收益预测依据 浙印会咨（2021）第027号杭州富春湾新城棚户区改造专项债券收益与融资
自求平衡财务评价报告



项目4

项目名称 灵桥安置小区A区块

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 3.2000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 灵桥安置小区工程A区块规划总用地面积112527平方米，总建筑面积
429880平方米，其中：住宅261653.2㎡ 、配套商业用房10343.9㎡、车位

3266个

项目建设期 2020年到2023年

项目运营期 2023年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 13.9578

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 6.1578

专项债券融资（亿元） 7.8000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 3.2000 4.6000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 17.7747

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 14.8232 2024年 2.2474 2025年 0.4694 2026年 0.2347 2027年 0.0000

2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.27

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 8.8578 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 2.01

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 6.4000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.78

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 8.8578 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 2.01

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 6.4000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.78

项目收益预测依据 浙印会咨字（2021）第027号杭州富春湾新城棚户区改造专项债券收益与融
资自求平衡财务评价报告



项目5

项目名称 灵桥安置小区B区块

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 2.2000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 灵桥安置小区工程B区块规划总用地面积84036平方米，总建筑面积326046平
方米，其中：住宅188744.16㎡ 、配套商业用房7447.75㎡、车位2390个。

项目建设期 2020年到2023年

项目运营期 2023年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 10.4985

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 5.1985

专项债券融资（亿元） 5.3000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 2.2000 3.1000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 12.8682

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 10.7365 2024年 1.6247 2025年 0.3380 2026年 0.1690 2027年 0.0000

2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.23

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 6.6863 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.92

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 4.9000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.63

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 6.6863 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.92

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 4.9000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.63

项目收益预测依据 浙印会咨字（2021）第027号杭州富春湾新城棚户区改造专项债券收益与融
资自求平衡财务评价报告



项目6

项目名称 灵桥安置小区C区块

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.7000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 灵桥安置小区工程C区块,建设用地面积 52817 平方米，总建筑面积 194899
平方米，其中：住宅113699.80㎡ 、配套商业用房6392㎡、车位1437个。

项目建设期 2020年到2023年

项目运营期 2023年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 6.0885

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 2.9185

专项债券融资（亿元） 3.1700

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.7000 1.4700 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 8.1801

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 6.6366 2024年 1.1085 2025年 0.2900 2026年 0.1450 2027年 0.0000

2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.34

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 4.6566 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.76

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 3.5300 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.32

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 4.6566 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.76

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 3.5300 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.32

项目收益预测依据 浙印会咨字（2021）第027号杭州富春湾新城棚户区改造专项债券收益与融
资自求平衡财务评价报告



项目7

项目名称 岙岸村安置房工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.5000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目位于台州市黄岩区西城街道，共涉及拆迁安置人口2053人，拆迁房屋
170400平方米。本区块安置房建筑面积224300平方米，新建安置房共1597套

。

项目建设期 2019年到2023年

项目运营期 2025年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 4.8500

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 2.0000

专项债券融资（亿元） 2.8500

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.5000 1.3500 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 13.6793

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 3.4198 2026年 3.4198 2027年 3.4198

2028年 3.4199 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.82

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 7.2242 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.89

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 5.6500 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.42

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 7.2242 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.89

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 5.6500 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.42

项目收益预测依据 台州市黄岩区岙岸村安置房工程项目收益与融资自求平衡财务评价报告（中
天财评[2021]183号）



项目8

项目名称 天长北路安置房工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 2.1000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目位于黄岩区东城街道，项目配建安置房屋288350平方米，包括住宅、
商业用房、储藏室，地下车位2337个。

项目建设期 2019年到2023年

项目运营期 2025年到2029年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 7.0291

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 4.9291

专项债券融资（亿元） 2.1000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 2.1000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 21.0613

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 5.2653 2026年 5.2653 2027年 5.2653

2028年 5.2654 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 3.00

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 15.1535 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.39

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 12.5000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.68

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 15.1535 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.39

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 12.5000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.68

项目收益预测依据 台州市黄岩区天长北路安置房工程项目收益与融资自求平衡财务评价报告
（中天财评[2021]189号）



项目9

项目名称 横峰街道上洋林等村棚户区改造区块（三）

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 4.5000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目选址温岭市高洋王、后洋村位于温岭市横峰街道二期棚户区拆迁改造
实施范围内的其中二个村。项目改造完成后可盘活出让土地约198766平方米
（合298亩），根据项目规划要求其中141亩作为本项目建设用地，用于安置

房建设，规划总建筑面积约358421平方米。

项目建设期 2019年到2022年

项目运营期 2023年到2029年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 5.6770

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.1770

专项债券融资（亿元） 4.5000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 4.5000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 26.6920

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 9.2668 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 0.0000 2027年 0.0000

2028年 17.4252 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 4.70

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 19.1123 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.40

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 15.7000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.70

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 19.1123 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.40

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 15.7000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.70

项目收益预测依据 温岭市横峰街道上洋林等村棚户区改造区块（三）项目收益与融资自求平衡
财务评价报告（中天财评[2021]241号）



项目10

项目名称 泽国镇水韵社区棚户区改造（二）

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.8900

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目选址为温岭市牧潘路以北、站前大道以南、康明路以东的金樟村地块
内。项目涉及拆迁户数206户、安置人口655人、拆迁房屋建筑面积约为
31085平方米，项目总用地面积31150平方米，回购地上总建筑面积约

64920平方米。

项目建设期 2019年到2022年

项目运营期 2023年到2029年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 1.8900

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.0000

专项债券融资（亿元） 1.8900

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.8900 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 6.1135

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 3.9615 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 0.0000 2027年 0.0000

2028年 0.0000 2029年 2.1520 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 3.23

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 4.4148 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.38

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 3.6200 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.69

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 4.4148 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.38

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 3.6200 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.69

项目收益预测依据 温岭市泽国镇水韵社区棚户区改造（二）项目收益与融资自求平衡财务评价
报告（中天财评[2021]245号）



项目11

项目名称 泽国镇水韵社区棚户区改造（一）

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.7000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目选址温岭市牧潘路以北、站前大道以南、康明路以西的金樟村地块内
。项目涉及拆迁户数193户，安置人口614人，拆迁房屋建筑面积约为
21925平方米。项目总用地面积30727平方米，回购地上总建筑面积约

60336平方米。

项目建设期 2019年到2023年

项目运营期 2024年到2029年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 2.6110

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.9110

专项债券融资（亿元） 1.7000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.7000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 5.6233

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 3.5656 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 0.0000 2027年 0.0000

2028年 0.0000 2029年 2.0577 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.15

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 4.0876 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.38

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 3.3600 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.67

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 4.0876 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.38

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 3.3600 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.67

项目收益预测依据 温岭市泽国镇水韵社区棚户区改造（一）项目收益与融资自求平衡财务评价
报告（中天财评[2021]243号）



项目12

项目名称 日山份村棚户区改造工程项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.5000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目位于日山份村，位于台州湾新区（原台州经济开发区），是中央创新
区集中棚户区改造实施范围内的其中一个行政村。日山份村棚改所需安置房
选址四至情况为东至用地界线，南至规划道路，西至经三路，北至纬五路。
项目拆迁房屋面积16.40万平方米，涉及农户377户1363人（其中独生子女
73人）。项目拟建安置小区用地面积60.12亩，安置房总建筑面积120181平

方米。

项目建设期 2019年到2022年

项目运营期 2025年到2029年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 1.7239

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.2239

专项债券融资（亿元） 0.5000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.5000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 8.6793

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 3.4717 2026年 2.6038 2027年 2.6038

2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 5.03

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 6.2663 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.39

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 5.2000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.67

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 6.2663 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.39

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 5.2000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.67

项目收益预测依据 台州市日山份村棚户区改造工程项目项目收益与融资自求平衡财务评价报告
（中天财评[2021]178号）



项目13

项目名称 城北安置房项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.7000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 建设规模与内容为：该项目位于舟山市千岛街道，临长路以南，西侧为白沈
线及东西快速路。项目总用地面积85460.65平方米，总建筑面积28588.51平
方米（其中地上建筑面积188765.85平方米，地下建筑面积97120.66平方米
），住宅总套数1643套。建设内容包括21幢11层的高层住宅，8幢17层的高
层住宅，东北角布置一幢4500平方米的配套用房以及一幢12000平方米的配

套住房及周边绿地覆土工程等。

项目建设期 2020年到2023年

项目运营期 2024年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 8.5958

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 4.9958

专项债券融资（亿元） 3.6000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.7000 2.9000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 16.9289

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.9281 2025年 0.6960 2026年 4.2749 2027年 5.1742

2028年 4.4927 2029年 1.3630 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.97

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 10.4723 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.62

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 8.1000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.09

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 10.4723 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.62

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 8.1000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.09

项目收益预测依据 《城北安置房项目收益和融资自求平衡财务评价报告》（容诚咨字
[2021]310F0115号）



项目14

项目名称 荷花安置小区

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.3000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目总用地面积68743.28平方米。项目总建筑面积199184.88平方米，其
中地上建筑面积129325.64平方米，其中住宅建筑面积120484.3平方米、配
套用房面积7574.77平方米，地下建筑面积69859.24平方米，总户数1180套
。建设内容包括住宅、村民集体用房、配套公建、社区文化礼堂、物业管理

用房、居家养老用房等用房及相关配套设施等。

项目建设期 2020年到2023年

项目运营期 2024年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 6.2772

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.5772

专项债券融资（亿元） 4.7000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.3000 3.4000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 14.5289

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 1.3283 2025年 0.9963 2026年 6.7289 2027年 2.4785

2028年 1.8588 2029年 1.1381 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.31

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 8.5437 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.70

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 6.4000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.27

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 8.5437 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.70

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 6.4000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.27

项目收益预测依据 《荷花安置小区收益和融资自求平衡财务评价报告》（容诚咨字
[2021]310F0118号）



项目15

项目名称 越城区鉴湖C-11地块安置房建设工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.2500

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 越城区鉴湖C-11地块安置房建设工程地址位于鉴湖区街道中兴南路与芳泉路
西北角，纬二路南侧，经三路东侧。项目规划总用地面积约20690.3平方米
，地上建筑面积约52501平方米，地下建筑面积约19900平方米，总建筑面积
72401平方米。其中住宅建筑面积 48855 平方米、商业 1450 平方米、配套
附属用房建筑面积 1570 平方米、设备用房 626 平方米；地下室建筑面积
19900 平方米，配套车位 477 个（其中地下 364 个、地上 113 个）。项

目计划于2020年11月开工建设，2023年5月竣工投入使用。

项目建设期 2020年到2023年

项目运营期 2023年到2029年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 3.5980

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 3.3480

专项债券融资（亿元） 0.2500

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.2500 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 7.3275

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 0.0000 2027年 4.5949

2028年 2.7326 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.04

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 0.9278 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 7.90

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 0.7500 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 9.77

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 0.9278 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 7.90

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 0.7500 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 9.77

项目收益预测依据 绍兴市村庄改造建设投资有限公司越城区鉴湖C-11地块安置房建设工程自求
平衡方案专项评价报告（绍天源会审﹝2021﹞第1576号）



项目16

项目名称 越城区晴园北安置房建设工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.1000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 越城区晴园北安置房建设工程地址位于绍兴市越城区城西晴园北，东至现状
道路，西至山阴路，北至浙江震元公司宿舍，南至晴园，规划总用地面约
7605.8平方米。总用地面积约7605.8平方米（折合约 11.4 亩），总建筑面
积15015平方米，其中住宅建筑面积 9039 平方米、配套附属用房建筑面积
1176平方米；地下室建筑面积4800平方米，配套机动车位96个，非机动车位

223 个。项目计划于2021年1月开工建设，2023年8月竣工投入使用。

项目建设期 2021年到2023年

项目运营期 2023年到2029年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 1.4579

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.3579

专项债券融资（亿元） 0.1000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.1000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 1.3948

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 0.0000 2027年 0.8892

2028年 0.5056 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.96

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 0.3704 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 3.77

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 0.3000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 4.65

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 0.3704 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 3.77

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 0.3000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 4.65

项目收益预测依据 绍兴市城中村改造建设投资有限公司越城区晴园北安置房建设工程自求平衡
方案专项评价报告（绍天源会审﹝2021﹞第1577号）



项目17

项目名称 温州市永强北片区瑶溪南单元12-B-06地块工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.2000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 位于位于温州市永强北片区瑶溪南单元12-B-06地块，东侧为罗山一路、南
侧为东岸浃、西侧为东岸路、北侧为永宁西路，地块总用地面积

17,868.30平方米（折合26.80亩）。项目总建筑面积为72,226.30平方米
，其中地上建筑面积53,234平方米（含架空层1,419平方米），其中住宅面
积46,556平方米（经济适用房建筑面积8,548平方米、拆迁安置房建筑面积
38,008平方米），商业用房4,484平方米，物业管理用房380平方米，其他配
套用房395平方米。地下室面积18,992.30平方米。机动车停车位455个（地
面停车位33个、地下停车位422个）。建设内容包括：住宅、商业用房、物
业用房、其他配套用房、地下室、道路、广场、绿地、给排水、电力综合管

线、驳坎及其他配套设施等。

项目建设期 2018年到2023年

项目运营期 2023年到2029年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 1.6200

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.0000

专项债券融资（亿元） 1.6200

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.6200 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 4.5262

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.6465 2024年 0.6465 2025年 0.6465 2026年 0.6465 2027年 0.6465

2028年 0.6465 2029年 0.6472 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.79

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 3.1422 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.44

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 2.5800 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.75

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 3.1422 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.44

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 2.5800 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.75

项目收益预测依据 财务评估报告(华服字[2021]0181-02号)



项目18

项目名称 温州市滨江商务区蒲州片P01-14地块安置房工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.2000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 位于温州市滨江商务区蒲州片P01-14地块，地块东侧为聚源路、南侧为樟树
路、西侧为五显路，北侧为公共绿地。本项目建设用地面积约35,008平方米
，总建筑面积156,914平方米。地上计入容积率建筑面积105,024平方米，其
中住宅建筑面积92,179平方米，商业建筑面积3,039平方米，物业用房建筑
面积883平方米，社区服务用房408平方米，老年服务中心1,375平方米，幼
儿园4,460平方米，开闭所216平方米，青少年活动中心312平方米，养老助
残设施312平方米，社区卫生站329平方米，消控室兼监控室54平方米，通信
机房42平方米，配电房832平方米，公共卫生间66平方米，架空层（计容
）517平方米；另有不计入容积率架空层1,868平方米及地下建筑面积

50,022平方米，设置机动车停车位1,089个，地下1,017个、地上72个。本项
目房屋征收总建筑面积47,719平方米，共计256户。

项目建设期 2019年到2024年

项目运营期 2025年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 5.5553

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.2853

专项债券融资（亿元） 4.2700

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.8000 2.4700 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 10.2450

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 2.0490 2026年 2.0490 2027年 2.0490

2028年 2.0490 2029年 2.0490 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.84

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 7.0227 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.46

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 5.4300 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.89

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 7.0227 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.46

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 5.4300 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.89

项目收益预测依据 财务评估报告(华服字[2021]0181-01号)



项目19

项目名称 温州市核心片区洪殿单元F-28地块安置房建设

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.2000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 位于温州市核心片区洪殿单元F-28地块,地块东侧为规划的上陡门路、南侧
为黎明东路、西侧、北侧为黎明河。本项目建设用地面积约39,295平方米
，地块地上计入容积率建筑面积141,462平方米，其中住宅127,536平方米、
商业5,762平方米、其他配套用房等8,164平方米。地下建筑面积65,345平方
米，设置机动车位1,460个，地上60个、地下1400个，其中10%设置为公共泊

位。征收房屋面积150,786平方米，腾空土地面积58.94亩

项目建设期 2019年到2023年

项目运营期 2024年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 8.5335

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.0035

专项债券融资（亿元） 8.5300

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 4.3000 4.2300 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 15.9350

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 3.1870 2026年 3.1870 2027年 3.1870

2028年 3.1870 2029年 3.1870 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.87

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 9.9546 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.60

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 7.5000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.12

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 9.9546 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.60

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 7.5000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.12

项目收益预测依据 财务评估报告（华服字[2021]0181-06号）



项目20

项目名称 温州市滨江商务区蒲州片P03-06地块安置房工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.7000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 位于温州市滨江商务区蒲州片P03-06地块，恒源路北侧，蒲西路东侧，蒲源
路南侧，蒲中路西侧。建设用地面积约33,650平方米，地块地上计入容积率
建筑面积114,408平方米，其中住宅94,878平方米、商业15,752平方米、其
他配套用房等3,778平方米。地下建筑面积50,616平方米，设置机动车位
1,304个，地上93个，地下1,211个。征收房屋面积27692平方米，腾空土地

面积50.47亩。

项目建设期 2019年到2024年

项目运营期 2025年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 6.3071

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 2.1871

专项债券融资（亿元） 4.1200

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.8800 2.2400 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 10.3660

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 2.0732 2026年 2.0732 2027年 2.0732

2028年 2.0732 2029年 2.0732 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.64

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 7.3776 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.41

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 5.7700 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.80

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 7.3776 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.41

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 5.7700 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.80

项目收益预测依据 财务评估报告(华服字[2021]0181-04号)



项目21

项目名称 温州市滨江商务区洪殿片区杨府山北侧03-02-36地块安置房建设工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.0500

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 位于温州市滨江商务区洪殿片区杨府山北侧，地块东侧是规划二路，西侧是
规划小学03-02-34地块，北侧是规划防护绿地03-02-35地块，南侧是规划洪
福巷。建设用地面积约9264平方米，地块地上计入容积率建筑面积28346平
方米，其中住宅26803平方米、商业1032平方米、其他配套用房等511平方米
。地下建筑面积15950平方米，设置停车位390个，地上21个，地下369个。

征收房屋面积8358平方米，腾空土地面积13.90亩。

项目建设期 2019年到2023年

项目运营期 2024年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 1.3325

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.3025

专项债券融资（亿元） 1.0300

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.5000 0.5300 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 2.4880

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.4976 2026年 0.4976 2027年 0.4976

2028年 0.4976 2029年 0.4976 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.87

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 1.7786 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.40

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 1.3700 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.82

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 1.7786 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.40

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 1.3700 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.82

项目收益预测依据 财务评估报告(华服字[2021]0181-03号)



项目22

项目名称 滨江商务区洪殿片区杨府山北侧03-02-51B地块安置房建设工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.1500

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 选址于温州市滨江商务区杨府山北侧03-02-51B地块，北侧为江滨中路，西
侧为规划道路，东侧为规划杨府东路（加州路），南侧为规划洪福巷。总用
地面积14,478平方米（折合21.72亩）。新建安置房总建筑面积56,821.29平

方米，地上计入容积率建筑面积36,195平方米，其中：住宅面积
33,176.26平方米，商业面积1,917.1平方米，以及配套用房和其他设施，配
建机动车泊位403辆。本项目征收房屋66户，原拆建筑总面积20,925平方米

。

项目建设期 2019年到2023年

项目运营期 2024年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 1.9465

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.1165

专项债券融资（亿元） 1.8300

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.9500 0.8800 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 3.8372

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.6394 2025年 0.6395 2026年 0.6395 2027年 0.6396

2028年 0.6396 2029年 0.6396 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.97

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 2.6571 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.44

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 2.0200 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.90

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 2.6571 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.44

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 2.0200 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.90

项目收益预测依据 财务评估报告(华服字[2021]0181-05号)



项目23

项目名称 温州市核心片区洪殿单元F-19地块安置房建设工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.1000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 位于温州市核心片区洪殿单元F-19地块，地块东侧、南侧为规划洪达路，北
侧为规划绿地F-16、F-18地块，西侧为上陡门路。本项目建设用地面积约
14370平方米，总建筑面积73546平方米。地块地上计入容积率建筑面积
51437平方米，其中住宅48840平方米、商业1270平方米、其他配套用房等
1327平方米。地下建筑面积22108.83平方米，设置机动车位503个（含12辆
微型车和51辆社会停车），地上16个，地下491个。征收房屋面积35,369平

方米，腾空土地面积21.55亩。

项目建设期 2019年到2023年

项目运营期 2024年到2030年

本项目拟的发行债券期限 7年

债券存续期内项目总投资（亿元） 2.4266

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.3666

专项债券融资（亿元） 2.0600

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2019年及以
前年度

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.0300 1.0300 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 4.4265

债券存续期内分年收益（亿元）

2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.8853 2026年 0.8853 2027年 0.8853

2028年 0.8853 2029年 0.8853 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000

2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000

2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000

2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000

2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.82

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 3.0894 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.43

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 2.3700 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.87

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 3.0894 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.43

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 2.3700 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.87

项目收益预测依据 财务评估报告(华服字[2021]0181-08号)


